                招标控制价编制说明
一、工程概况：
本工程为《***项目》工程，该工程施工地点***省***市***区***街或路***号，工程范围为×××工程(多幢建筑均需阐明各建筑名称）。该项工程建设单位为××××××××，设计单位为××××，建筑结构为×××(多幢建筑不同结构均需分别阐明），总建筑面积××平方米，其中：地下建筑面积：***m2,地上建筑面积：***m2;地下×层，层高***米；地上×层，层高***米（同幢建筑有不同高度可采用*米至*米表示）。建筑檐高 ：***米（多幢建筑均需阐明不同建筑檐高）。 

二、 编制围范：
 招标文件规定的范围。  

三、编制依据： 

  （一）综合单价(定额清单计价)
1、《关于颁发浙江省建设工程计价依据（2018版）的通知》(浙建建﹝2018﹞61号)；
2、《浙江省建设工程计价规则》（2018版）、《浙江省房屋建筑与装饰工程预算定额》（2018版）、《浙江省通用安装工程预算定额》（2018版）、《浙江省市政工程预算定额》（2018版）、《浙江省园林绿化及仿古建筑工程预算定额》（2018版）、×××（2018版）等有关规定；（专业工程定额应根据项目实际予以选择）

3、《关于明确杭州市工程渣土运输及消纳项目计价清单编制和报价口径的通知》（2020年11月05日）（本条款只适用杭州市建设工程）
4、招标文件、招标工程量清单及其补充通知、答疑纪要；（若是非招标项目不写）
5、×××设计单位设计的××项目施工图（出图日期****）、设计联系单（日期）；
    6、与工程项目有关的规范、标准、技术资料；

7、施工现场情况、工程特点及常规的施工方案；
    8、其他有关资料。

 （二）综合单价(国标清单计价)
    1、《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500—2013）；

2、《建设工程工程量清单计价规范(2013)浙江省补充规定》；

3、《杭州市建设工程工程量清单计价实施细则》（2018年修订）；（本条款只适用杭州市建设工程）

4、《关于明确杭州市工程渣土运输及消纳项目计价清单编制和报价口径的通知》（2020年11月05日）（本条款只适用杭州市建设工程）
   5、《关于颁发浙江省建设工程计价依据（2018版）的通知》(浙建建﹝2018﹞61号)；
   6、《浙江省建设工程计价规则》（2018版）、《浙江省房屋建筑与装饰工程预算定额》（2018版）、《浙江省通用安装工程预算定额》（2018版）、《浙江省市政工程预算定额》（2018版）、《浙江省园林绿化及仿古建筑工程预算定额》（2018版）、×××（2018版）等有关规定。（专业工程定额应根据项目实际予以选择）

7、招标文件、招标工程量清单及其补充通知、答疑纪要；（若是非招标项目不写）
8、×××设计单位设计的××项目施工图（出图日期****）、设计联系单（日期）

9、与工程项目有关的规范、标准、技术资料；

10、施工现场情况、工程特点及常规的施工方案；

11、其他有关资料。
四、编制方法：

（一）综合单价(定额清单计价)

     1、工程量依据浙江省2018版相关工程预算定额中工程量计算规则和设计图纸进行计算。

 2、综合单价(定额清单计价)依据浙江省2018版相关工程预算定额进行计价，材料价按浙江省、***市×××年第×期（除税或含税应明确）信息价计入，无价材料按暂估价（除税或含税应明确）或市场价（除税或含税应明确）计取。

3、消纳处置费用按杭州市渣土办发布的工程渣土消纳市场信息（2020年10月26日发布）计取。（本条款只适用杭州市建设工程）
4、人工单价按**市20**年**季度或**月（二选一）人工信息价计。其中：一类人工按***元/工日、二类人工按***元/工日、三类人工按***元/工日计入。

5、施工取费按《浙江省建设工程计价规则》（2018版）规定计取，计费基数为定额人工费加定额机械费之和。
（1）、安全文明施工基本费按市区或非市区（两选 一）工程中值计取，其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%，***
（2）、其他组织措施费按中值计取，其中：冬雨季施工增加费费率为***%，提前竣工增加费费率为***%，二次搬运费费率为***%，****
（3）、管理费、利润按中间值计取，其中：建筑工程管理费费率为***%，利润费率为***%；安装工程管理费费率为***%，利润费率为***%，***
（4）、建筑工程规费按***%计入，安装工程规费按***%计入，****
6、本工程采用一般计税方法，税率按**%计取，计费基数为税前工程造价。
7、本工程是否考虑创标化工地、优质工程和计取总承包服务费？（在编制说明中应明确）
   （二）综合单价(国标清单计价)

1、工程量依据工程量计算规范和设计图纸进行计算。

2、综合单价(国标清单计价)依据工程量计价规范和浙江省2018版相关工程预算定额进行组价，材料价按浙江省、***市×××年第×期（除税或含税应明确）信息价计入，无价材料按暂估价（除税或含税应明确）或市场价（除税或含税应明确）计取。

3、消纳处置费用按杭州市渣土办发布的工程渣土消纳市场信息（2020年10月26日发布）计取。（本条款只适用杭州市建设工程）
4、人工单价按**市20**年**季度或**月（二选一）人工信息价计。其中：一类人工按***元/工日、二类人工按***元/工日、三类人工按***元/工日计入。

5、施工取费按《浙江省建设工程计价规则》（2018版）规定计取，计费基数为定额人工费加定额机械费之和。
（1）、安全文明施工基本费按市区或非市区（两选 一）工程中值计取，其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%，***
（2）、其他组织措施费按中值计取，其中：冬雨季施工增加费费率为***%，提前竣工增加费费率为***%，二次搬运费费率为***%，****
（3）、管理费、利润按中间值计取，其中：建筑工程管理费费率为***%，利润费率为***%；安装工程管理费费率为***%，利润费率为***%，***
（4）、建筑工程规费按***%计入，安装工程规费按***%计入，****
6、本工程采用一般计税方法，税率按**%计取，计费基数为税前工程造价。
7、本工程是否考虑创标化工地、优质工程和计取总承包服务费？（在编制说明中应明确）
五、编制有关事项说明:
   1、本工程招标控制价按泵送或非泵送（二选一）商品混凝计入，砂浆按预拌干混或湿拌（二选一）砂浆计入。

   2、本工程模板工程量按混凝土与模板的实际接触面积计量。

 3、本控制价废土外运运距按****KM考虑。

 4、本控制价消纳处置方式采用水运或陆运（二选一）。（本条款只适用杭州市建设工程）
   以下为参考示例，具体应根据项目情况選写：

   6、200厚、100厚页岩多孔砖主材暂按副刊页岩多孔砖200*95*90计入，单价720元/千块。
  7、、种植回填土暂按1米计入。
  8、沥青防水涂料按2遍考虑。
  9、吊顶轻钢龙骨按U50考虑。
  10、楼梯栏杆做法不详，暂定价计入。

********
  17、施工电梯及塔吊各按2座考虑。

   18、变配电房未出详图,由此引出电缆按15米/回路预留；

   19、强电井内母线以及变电所至楼层电缆分支箱之间出线电缆未计入，该部分应为电力部分专业施工；

    20、太阳能系统只计预埋水管，设备未计入；

    21、地下室、屋顶生活水箱及消防水箱由专业单位施工未计入；

22、给水总管（地下室引上除外）算至外墙的第一个表阀处，进户按图算至预留点位；

23、排水管预埋到位，总管算至出墙皮1.5处。

    24、卫生间洁具待二次装修考虑，未计入清单，其余管道附件已计入；

    25、消火栓及喷淋系统按图全部计入清单内；

    26、消防报警设备清单编制价格、参数暂计；

    27、通风工程中风机及部分设备无信息价，按市场价暂估；

    28、监控系统考虑到要二次装修，此次编制只计入地下室及地上楼梯处的监控点位及管线，图中大部分监控点位处于二次装修部位，本次清单未计入；

    六、暂估价及暂列金额：
本工程暂列金额为***万元。（根据项目情况写）
     七、暂定材料单价：
 无价材料暂定价详见附件1、2 （根据项目情况写）
     八、编制结果：

    本项目招标控制价为：
