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附样4：咨询成果报告主体格式
浙江科佳工程咨询有限公司

浙科佳咨[20××]造×××号 SHAPE \* MERGEFORMAT 


××××工 程 结 算 编 制 报 告

××××（写委托单位）:

我公司受贵单位的委托,对******建设项目建筑、安装、****工程结算进行编制，编制工作已完成,现将有关事项报告如下:
1、 工程概况：

该工程施工地点杭州市×××，工程范围为×××工程(多幢建筑均需阐明各建筑名称）。该项工程建设单位为××××××××，设计单位为××××，××建设监理有限公司监理,××工程咨洵有限公司招标代理及造价全过程管理。建筑结构为×××(多幢建筑不同结构均需分别阐明），总建筑面积××平方米，其中：地下建筑面积：***m2,地上建筑面积：***m2;地下×层，层高***米；地上×层，层高***米（同幢建筑有不同高度可采用*米至*米表示）。建筑檐高 ：***米（多幢建筑均需阐明不同建筑檐高）。 

第一种：招投标

本工程于20**年*月*日采用公开或邀请招标，由××建设集团有限公司中标，中标造价××万元，单方造价××元／m2 ；招标范围为施工图示范围内土建及安装等工程，但不包括室外工程、塑钢窗，钢材水泥甲供（参考）。

第二种：直接发包
本工程建设单位直接发包，由 ××负责施工；承包范围为施工图示范围内土建及安装等工程，但不包括室外工程、塑钢窗，主要材料：××甲供（参考）。
本工程于20**年*月*日签定施工合同，合同形式为固定单价（或固定全费用单价【含税金，明确营业税或增值税简易或一般计税】）或固定总价合同（单价为全费用单价【含税金，明确营业税或增值税简易或一般计税】），合同价（或暂定价）为××元，合同工期××天；计划开工时间为20××年×月×日，竣工时间为20××年×月×日；实际开工时间为20××年×月×日，竣工时间为20××年×月×日，实际工期××天；竣工验收质量为××。

全费用单价内容参考：含人工费、材料费、机械费、管理费、利润、措施费、规费、税金及风险费等一切费用
本工程结算编制范围：土建、安装、室外给排水、道路、*******。

2、 编制依据：

第一种：招投标
1、现行法律、法规，浙江省、**市相关文件及解释；

    2、《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500—2013）；

    3、《建设工程工程量清单计价规范(2013)浙江省补充规定》；
    4、《杭州市建设工程工程量清单计价实施细则》（2013年修订）；（按项目所在地的有关市级文件写）
    5、《关于建筑业实施营改增后浙江省建设工程计价规则调整的通知》(建建发﹝2016﹞144号)。
  6、《浙江省建筑工程预算定额》（2010版）、《浙江省安装工程预算定额》（2010版）、《浙江省施工机械台班费用定额》（2010版）、《浙江省建设工程施工费用定额》（2010版）等有关规定（相关定额按实际项目实施时期予以选择）。

7、施工合同、询标纪要、投标文件（商务标）、招标文件及招标补充文件；

8、竣工图及工程施工联系单，经济签证单；

9、建筑工程施工开、竣工报告，质量评定报告，情况说明及相关证明。

10、其他有关资料。
 （没有可删掉）

第二种：直接发包
1、现行法律、法规，浙江省、**市相关文件及解释。

    2、《关于建筑业实施营改增后浙江省建设工程计价规则调整的通知》(建建发﹝2016﹞144号)。
  3、《浙江省建筑工程预算定额》（2010版）、《浙江省安装工程预算定额》（2010版）、《浙江省施工机械台班费用定额》（2010版）、《浙江省建设工程施工费用定额》（2010版）等有关规定（相关定额按实际项目实施时期予以选择）。

4、施工合同、竣工图及工程施工联系单，经济签证单。

5、建筑工程施工开、竣工报告，质量评定报告，情况说明及相关证明。

6、其他有关资料。
   （没有可删掉）
3、 编制方法：（分二种情况）

第一种：招投标

（一）（固定单价合同）
       1、本工程工程量按竣工图、签证单并结合现场踏勘情况按实计入。

2、单价按投标单价计，无投标价可参考项目，按***预算定额计价，材料价按照施工期前80%浙江省和***市（除税或含税应明确）信息价计取（20   年第 期至20  年 第 期平均价），无价材料按市场价（除税或含税应明确）或建设单位签证价（除税或含税应明确）。施工取费按投标口径予以计取，计费基数为人工费加机械费之和。
（1）、安全文明施工基本费按市区（一般或临街）或非市区（选其 一）工程**值计取，其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%，***

（2）、其他组织措施费按***值计取，其中：冬雨季施工增加费费率为***%，提前竣工增加费费率为***%，二次搬运费费率为***%，****
（3）、管理费、利润按***值计取，其中：建筑工程管理费费率为***%，利润费率为***%；安装工程管理费费率为***%，利润费率为***%，***

（4） 标化工地增加费按***计取，（具体费率按评定的相应等级费率并结合施工合同约定的等级要求综合取定）其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%；***

（5）、建筑工程规费按***%计入，安装工程规费按***%计入，****

5、本工程采用一般计税法，税率按**%计取，计费基数为税前工程造价

   （若是简易计税写按简易计税***计入或营业税直接写营业税按***%计入）
*根据杭州市《关于增值税税率调整后我市建设工程结算相关问题的处理意见》（造价办〔2018〕42号）和《关于增值税税率调整后建设工程结算相关问题处理意见的补充通知》 （杭建造价办投资办〔2019〕28号）文件规定，杭州市范围的建设工程结算税金必须按国家有关建筑业增值税率调整文件规定按实调整，具体结算审核报告可参考以下书写格式：

根椐国家有关建筑业增值税率调整文件规定：对增值税纳税义务时间发生在2018年4月30日（含）之前的增值税率按11%计税，发生在2018年5月1日（含）至2019年3月31日（含）的增值税率按10%计税,发生在2019年4月1日（含）之后的增值税率按9%计税

6、优质工程增加费按***计取（具体费率按评定的相应等级费率并结合施工合同约定的等级要求综合取定）其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%；***
7、总承包服务费按*****计入。
   （二）（固定总价合同）
   一种情况： 本工程为总价包干合同，根据合同约定，合同范围内项目总价一次性包干，合同总价为××万元。

另一种情况：本工程为总价包干合同，根据合同约定，合同范围内项目总价一

次性包干，合同总价为××万元。合同范围外项目工程量按设计（施工）变更、签证单按实计算，单价按投标单价计，无投标价可参考项目，按*****预算定额计价，材料价按照施工期前80%浙江省和***市（除税或含税应明确）信息价计取（20   年第 期至20  年 第 期平均价），无价材料按市场价（除税或含税应明确）或建设单位签证价（除税或含税应明确）。施工取费按投标口径予以计取，计费基数为人工费加机械费之和。
（1）、安全文明施工基本费按市区（一般或临街）或非市区（选其 一）工程中值计取，其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%，***

（2）、其他组织措施费按***值计取，其中：冬雨季施工增加费费率为***%，提前竣工增加费费率为***%，二次搬运费费率为***%，****
（3）、管理费、利润按***值计取，其中：建筑工程管理费费率为***%，利润费率为***%；安装工程管理费费率为***%，利润费率为***%，***

（4） 标化工地增加费按***计取，（具体费率按评定的相应等级费率并结合施工合同约定的等级要求综合取定）其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%；***

（5）、建筑工程规费按***%计入，安装工程规费按***%计入，****

5、本工程采用一般计税法，税率按**%计取，计费基数为税前工程造价

      （若是简易计税写按简易计税***计入或营业税直接写营业税按***%计入）
6、优质工程增加费按***计取（具体费率按评定的相应等级费率并结合施工合同约定的等级要求综合取定）其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%；***
7、总承包服务费按*****计入。
第二种：直接发包

（一）（固定单价合同）
 1、本工程工程量按竣工图、签证单并结合现场踏勘情况按实计入。

 2、单价按合同预算单价计，无合同预算单价可参考项目按******预算定额计价，材料价按合同预算价计。另一种情况：材料价按照施工期前80%浙江省和***市（除税或含税应明确）信息价计取（20   年第 期至20  年 第 期平均价）。无价材料按市场价（除税或含税应明确）或建设单位签证价（除税或含税应明确）。

3、施工取费按合同预算口径计，另一种情况：按《浙江省建设工程施工费用定额》（2010版）和《关于发布营改增后浙江省建设工程施工取费费率的通知》(浙建站定[2016]23号)文件规定××计取(适用2018年12月31日签订合同的工程）。计费基数为人工费加机械费之和。
（1）、安全文明施工基本费按市区（一般或临街）或非市区（选其 一）工程**值计取，其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%，***

（2）、其他组织措施费按***值计取，其中：冬雨季施工增加费费率为***%，提前竣工增加费费率为***%，二次搬运费费率为***%，****
（3）、管理费、利润按***值计取，其中：建筑工程管理费费率为***%，利润费率为***%；安装工程管理费费率为***%，利润费率为***%，***

（4） 标化工地增加费按***计取，（具体费率按评定的相应等级费率并结合施工合同约定的等级要求综合取定）其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%；***

（5）、建筑工程规费按***%计入，安装工程规费按***%计入，****

5、本工程采用一般计税法，税率按**%计取，计费基数为税前工程造价

     （若是简易计税写按简易计税***计入或营业税直接写营业税按***%计入）

6、优质工程增加费按***计取（具体费率按评定的相应等级费率并结合施工合同约定的等级要求综合取定）其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%；***
7、总承包服务费按*****计入。
（二）（固定总价合同）

一种情况： 本工程为总价包干合同，根据合同约定，合同范围内项目总价一次性包干，合同总价为××万元。

   另一种情况：本工程为总价包干合同，根据合同约定，合同范围内项目总价一次性包干，合同总价为××万元。合同范围外项目工程量按设计（施工）变更、签证单按实计算，单价按合同预算单价（合同固定全费用单价)计，无合同预算单价可参考项目按******预算定额计价，材料价按合同预算价计。另一种情况：材料价按照施工期前80%浙江省和***市（除税或含税应明确）信息价计取（20   年第 期至20  年 第 期平均价）。无价材料按市场价（除税或含税应明确）或建设单位签证价（除税或含税应明确）。

3、施工取费按合同预算口径计，另一种情况：按《浙江省建设工程施工费用定额》（2010版）和《关于发布营改增后浙江省建设工程施工取费费率的通知》(浙建站定[2016]23号)文件规定××计取(适用2018年12月31日签订合同的工程）。计费基数为人工费加机械费之和。
（1）、安全文明施工基本费按市区（一般或临街）或非市区（选其 一）工程中值计取，其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%，***

（2）、其他组织措施费按***值计取，其中：冬雨季施工增加费费率为***%，提前竣工增加费费率为***%，二次搬运费费率为***%，****
（3）、管理费、利润按***值计取，其中：建筑工程管理费费率为***%，利润费率为***%；安装工程管理费费率为***%，利润费率为***%，***

（4） 标化工地增加费按***计取，（具体费率按评定的相应等级费率并结合施工合同约定的等级要求综合取定）其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%；***

（5）、建筑工程规费按***%计入，安装工程规费按***%计入，****

5、本工程采用一般计税法，税率按**%计取，计费基数为税前工程造价

      （若是简易计税写按简易计税***计入或营业税直接写营业税按***%计入）

6、优质工程增加费按***计取（具体费率按评定的相应等级费率并结合施工合同约定的等级要求综合取定）其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%；***
7、总承包服务费按*****计入。
    （三）按定额计价
 1、本工程工程量按竣工图、签证单并结合现场踏勘情况按实计入。

 2、单价按浙江省2010版相关工程预算定额计价，材料价按照施工期前80%浙江省和***市（除税或含税应明确）信息价计取（20   年第 期至20  年 第 期平均价），无价材料按市场价（除税或含税应明确）或建设单位签证价（除税或含税应明确）。

3、施工取费按《浙江省建设工程施工费用定额》（2010版）和《关于发布营改增后浙江省建设工程施工取费费率的通知》(浙建站定[2016]23号)文件规定计取(适用2018年12月31日签订合同的工程）。计费基数为定额人工费加定额机械费之和。
（1）、安全文明施工基本费按市区（一般或临街）或非市区（选其 一）工程**值计取，其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%，***

（2）、其他组织措施费按***值计取，其中：冬雨季施工增加费费率为***%，提前竣工增加费费率为***%，二次搬运费费率为***%，****
（3）、管理费、利润按***值计取，其中：建筑工程管理费费率为***%，利润费率为***%；安装工程管理费费率为***%，利润费率为***%，***

（4） 标化工地增加费按***计取，（具体费率按评定的相应等级费率并结合施工合同约定的等级要求综合取定）其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%；***

（5）、建筑工程规费按***%计入，安装工程规费按***%计入，****

5、本工程采用一般计税法，税率按**%计取，计费基数为税前工程造价

     （若是简易计税写按简易计税***计入或营业税直接写营业税按***%计入）
6、优质工程增加费按***计取（具体费率按评定的相应等级费率并结合施工合同约定的等级要求综合取定）其中：建筑工程费率为***%，安装工程费率为***%；***
7、总承包服务费按*****计入。
4、 编制结果：

**********
5、 编制情况说明：

  案例：

（1） 地下及商业楼部分

	   1、S2商铺做售楼处及样板房，室内隔墙及木门不计，内墙仅计卫生间卫墙，内墙抹灰，   

入口处大门不计，楼梯栏；楼梯栏杆及护窗栏杆按竣工图计入；

	   2、S1、S2、S3商铺卫生间木门未做，不计，其他门窗按竣工图计入；

	   3、S1、S2商铺（除卫生间）增加普通涂料，清单漏项目，竣工图上有标注及现场实际施工；

	   4、S1、S2商铺女儿墙内侧外墙涂料，空调开孔、散水现场未做，费用不计；

   5、S1、S2、S3商铺踢脚线现场未做，梁面抹灰未做，费用不计

	   6、土方开挖按水平投影面积计入，不考虑放坡及工作面；

	   7、地下室集水井除汽车通道采用砼盖板，其他区域调整为花纹钢板；

	   8、地下室天棚没有抹灰，费用不计；


（2） 地上部分

   1、外墙涂料只计阳台、设备平台、空调板底面，价格按平涂计。外墙真石漆未计；

   2、自行车库（夹层）地面、墙面、顶面饰面和结构部分计入地下室；

   3、踢脚线，一层坡道栏杆，散水，信报箱，水簸箕，女儿墙内侧普通外墙涂料未做，

费用不计；

   4、空调板和设备平台面，雨棚板顶做法图纸上未找到相关做法,结算价按清单做法计入；
 5、所有管道井防火门闭门器未安装，费用不计；
   6、合同约定的材料差价已计。

***************
（三）安装
1、 各幢楼户内给水管仅敷设至第一个点，留水龙头；

2、各幢楼给水水表及表前截止阀、减压阀等由水务公司提供，总包施工单位安装，仅计算安装费用；

3、按建设方意见，项目所有电缆原图纸中标注BTTZ型号的，实际使用的为ZR-YJV的电缆，原图纸中标注型号为WDZN和WDZ的电缆及电线，也相应修改为ZR-YJV和YJV电缆，ZR-BV和BV的电线；

4、弱电中通信系统和电视系统，原为预留管线，后有联系单要求总包施工单位穿线及做末端点位，通信系统和电视系统中的穿铁丝施工内容属于穿线工作的一部分，不应单独计算；

5、按建设方意见，弱电系统中，水表集中抄表箱、综合布线箱、集线箱、电视放大分配箱、楼寓对讲电源箱均未安装；

6、地下室人防手摇泵未施工；人防水箱及水泵基础未施工；

7、联系单-增加人防通风设备联系单未见，工程量现场核实，按实计算；

8、5#楼联系单报警控制器增加回路内容现场核实，核实计算；

9、合同中约定钢材差价已计；

10、地下室消防报警线缆从消控中心引出为从室外穿管敷设，沿途有3个电缆井，现场核实，按实计算；

**************
附件：

1、单位工程（有几个专业写几个专业）结算费用计算表

2、分部分项（有几个专业写几个专业）工程量清单及计价表
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